Експертний висновок

постійної депутатської комісії з питань житлово-комунального господарства, благоустрою, торгового і побутового обслуговування  Новосанжарської селищної ради щодо регуляторного впливу проєкту регуляторного акту – проєкт рішення Новосанжарської селищної ради «Про затвердження Методики розрахунку орендної плати за майно, що знаходиться в комунальній власності Новосанжарської селищної територіальної  громади та пропорції її розподілу, Порядок проведення конкурсу на право оренди нерухомого майна, що перебуває у комунальній власності Новосанжарської селищної територіальної громади, Типового договору оренди нерухомого майна що належить до комунальної  власності Новосанжарської селищної територіальної громади».

Розробником регуляторного акту є виконавчий комітет Новосанжарської селищної ради .

Постійна депутатська комісія з питань житлово-комунального господарства, благоустрою, торгового і побутового обслуговування, керуючись статтями 4, 8, 34 Закону України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності», розглянула проєкт рішення Новосанжарської селищної ради «Про затвердження Методики розрахунку орендної плати за майно, що знаходиться в комунальній власності Новосанжарської селищної територіальної  громади та пропорції її розподілу, Порядок проведення конкурсу на право оренди нерухомого майна, що перебуває у комунальній власності Новосанжарської селищної територіальної громади, Типового договору оренди нерухомого майна що належить до комунальної  власності Новосанжарської селищної територіальної громади» та аналіз регуляторного впливу до нього та зазначає наступне .


1.Відповідність проєкту регуляторного акту принципам державної регуляторної політики, встановленим статтею 4 Закону України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності».


Зазначений проект рішення ««Про затвердження Методики розрахунку орендної плати за майно, що знаходиться в комунальній власності Новосанжарської селищної територіальної  громади та пропорції її розподілу, Порядок проведення конкурсу на право оренди нерухомого майна, що перебуває у комунальній власності Новосанжарської селищної територіальної громади, Типового договору оренди нерухомого майна що належить до комунальної  власності Новосанжарської селищної територіальної громади» розроблений з метою приведення його до чинного законодавства України, подальшого удосконалення організації договірно-майнових відносин щодо надання в оренду майна комунальної власності селищної територіальної громади.


З прийняттям запропонованого проекту рішення очікується подальше удосконалення організації договірно- майнових відносин щодо надання в оренду майна комунальної власності селищної територіальної громади.

Проект передбачає забезпечення досягнення внаслідок дії регуляторного акта максимально можливих позитивних результатів за рахунок мінімально необхідних витрат ресурсів та балансу інтересів суб’єктів господарювання, громадян та держави.


В цілому при підготовці проекту регуляторного акта витримана послідовність регуляторної діяльності :
- проєкт відповідає цілям державної регуляторної політики
- проєкт включено до плану діяльності з підготовки проектів регуляторних актів на 2019 рік   
- повідомлення про оприлюднення проекту регуляторного акта, безпосередньо проект регуляторно акта – проект рішення «Про затвердження Методики розрахунку орендної плати за майно, що знаходиться в комунальній власності Новосанжарської селищної територіальної  громади та пропорції її розподілу, Порядок проведення конкурсу на право оренди нерухомого майна, що перебуває у комунальній власності Новосанжарської селищної територіальної громади, Типового договору оренди нерухомого майна що належить до комунальної  власності Новосанжарської селищної територіальної громади» з аналізом його регуляторного впливу розміщено на стенді Новосанжарської селищної ради та на офіційному вебсайті Новосанжарської селищної ради в мережі інтернет www.novsan-rada.gov.ua. 

Таким чином, проєкт регуляторного акту – проєкт рішення Новосанжарської селищної ради «Про затвердження Методики розрахунку орендної плати за майно, що знаходиться в комунальній власності Новосанжарської селищної територіальної  громади та пропорції її розподілу, Порядок проведення конкурсу на право оренди нерухомого майна, що перебуває у комунальній власності Новосанжарської селищної територіальної громади, Типового договору оренди нерухомого майна що належить до комунальної  власності Новосанжарської селищної територіальної громади» відповідає усім принципам державної регуляторної політики встановленим статтею 4 Закону України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності», а саме: доцільність, адекватність, ефективність, збалансованість, передбачуваність, прозорість та врахування громадської думки.

2. Відповідність проекту регуляторного акта вимогам статті 8 Закону України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності» щодо підготовки аналізу регуляторного впливу.

Відповідно до статті 60 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» органи місцевого самоврядування від імені та  в інтересах територіальних громад відповідно до закону здійснюють правомочність щодо володіння, користування та розпорядження об’єктами права комунальної власності, в тому числі виконують усі майнові операції, можуть передавати об’єкти комунальної власності у постійне або тимчасове користування юридичними та фізичними особами, здавати їх в оренду, їх оренду, продавати і купувати, використовувати як заставу, вирішувати питання їхнього відчуження, визначати в угодах та договорах умови використання та фінансування об’єктів, що приватизуються та передаються у користування і оренду. 

Таким чином селищна рада має прийняти рішення про «Про затвердження Методики розрахунку орендної плати за майно, що знаходиться в комунальній власності Новосанжарської селищної територіальної  громади та пропорції її розподілу, Порядок проведення конкурсу на право оренди нерухомого майна, що перебуває у комунальній власності Новосанжарської селищної територіальної громади, Типового договору оренди нерухомого майна що належить до комунальної  власності Новосанжарської селищної територіальної громади».  


Зазначена проблема не може бути  розв’язана за допомогою діючого регуляторного акту – Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду комунального майна, затвердженої рішенням четвертої сесії Новосанжарської селищної ради шостого скликання від 19 січня 2011 року, тому, що затверджені ставки не в повному обсязі враховують вимоги чинного законодавства при укладенні договорів оренди об’єктів комунальної власності громади.

Таким чином зазначена проблема потребує розв’язання шляхом прийняття рішення селищною радою «Про затвердження Методики розрахунку орендної плати за майно, що знаходиться в комунальній власності Новосанжарської селищної територіальної  громади та пропорції її розподілу, Порядок проведення конкурсу на право оренди нерухомого майна, що перебуває у комунальній власності Новосанжарської селищної територіальної громади, Типового договору оренди нерухомого майна що належить до комунальної  власності Новосанжарської селищної територіальної громади» 

Дане рішення дозволить не допустити витрат бюджету та збалансувати інтереси територіальної громади та суб’єктів господарювання, забезпечить прогнозованість справляння орендної плати за користування майном комунальної власності та упередити можливість непорозумінь між платниками податків.

На дію цього акта можливий вплив зовнішніх чинників: прийняття змін та доповнень до чинного законодавства України у цій сфері. У подальшому внесення змін до зазначеного рішення можливе у разі змін у чинному законодавстві України або виникнення необхідності у нормативному врегулюванні певних відносин.
 3. Узагальнений висновок

Проаналізувавши проєкт регуляторного акту та аналіз його регуляторного впливу, постійна депутатська комісія з питань житлово-комунального господарства, благоустрою, торгового і побутового обслуговування вважає, що проєкт регуляторного акта – проєкт рішення Новосанжарської селищної ради «Про затвердження Методики розрахунку орендної плати за майно, що знаходиться в комунальній власності Новосанжарської селищної територіальної  громади та пропорції її розподілу, Порядок проведення конкурсу на право оренди нерухомого майна, що перебуває у комунальній власності Новосанжарської селищної територіальної громади, Типового договору оренди нерухомого майна що належить до комунальної  власності Новосанжарської селищної територіальної громади», аналіз його регуляторного впливу відповідають вимогам статей 4 та 8 Закону України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності».
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